
دانشگاه  صنعتي  سهند

����� ��	

تجزيه و تحليل برآورد قيمت

1دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 



دانشگاه  صنعتي  سهند

تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

.كارخانه آماده توليد شود مقدار پولي كه در ابتداي كار لازم است تا:  سرمايه گذاري•

.سرمايه گذاري اوليه از ارزش دستگاه يا كارخانه كم مي  شود ازايمقدار پولي كه هر سال به : استهلاك•

.مي آيدمقدار پولي كه از مجموع سود خالص و استهلاك بدست : گردش وجه نقد•

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 
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دانشگاه  صنعتي  سهند

وضعيت تجمع نقدينگي >قيمتو تحليل برآورد تجزيه  > 4فصل 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

زمين

سرمايه گذاري عملياتي

)سال(زمان

)ميليارد(پول 

تجمع نقدينگي در 
كل زمان پروژه 

جاري  بازيابي سرمايه 
قطعاتفروش + زمين +

بعد سود خالص (= نقدينگيتجمع 
سرمايه ( -استهلاك) + از ماليات

)گذاري كل

نقطه بازگشت سرمايه

استهلاك

جاري  بازيابي سرمايه 
قطعاتفروش + زمين +

3



دانشگاه  صنعتي  سهند

و تحليل برآورد قيمتتجزيه  > 4فصل 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

:توليدعوامل موثر بر سرمايه گذاري و هزينه هاي 

منابع تجهيزات و دستگاه ها. 1

نوسانات قيمت. 2

خطي مشي شركت. 3

)زمان بيكاري بايد حداقل باشد(زمان كاركرد و ميزان توليد . 4

)قوانين دولتي، ماليات، تعرفه گمركي و قوانين زيست محيطي(سياست هاي دولت . 5

هزينه ثابت

پول

نرخ توليد

نقطه سر به سر
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دانشگاه  صنعتي  سهند

سرمايه گذاري >قيمتو تحليل برآورد تجزيه  > 4فصل 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

سرمايه گذاري

سرمايه گذاري ثابت

توليدي
اط دارد؛ سرمايه اي كه مستقيم با توليد كالا ارتب

مثل زمين ساختمان فرآيند، دستگاههاي  
...فرآيندي و 

غيرتوليدي
دارد؛  سرمايه اي كه مستقيما با توليد ارتباط ن
ه آتش  مثل محل استراحت، تصفيه خانه، ايستگا

...نشاني و 

در گردش سرمايه گذاري 

پول پرداختي براي مواد اوليه و انبار

محصولات نهايي ذخيره شده در انبار

قابل وصول صورتحساب

پول عمليات ماهانه

قابل پرداخت صورتحساب

ماليات قابل پرداخت

 سرمايه لازم براي
خريد و نصب 

 ، لولهدستگاه ها
كشي، مخازن، 
...ابزار دقيق و 

كه  سرمايه اي  
 براي تامين مالي

جاري  هزينه هاي
 براي مدت كوتاه

لازم است

 به شده گفته موارد•

 نظر در ماه يك ازاء

.شود مي گرفته

 گذاري سرمايه نسبت•

 سرمايه به عملياتي

  حدود در كل گذاري

.است 20-10 %

 با كارخانجات براي•

 اوليه مواد يا محصول

 ناي است ممكن فصلي

 هم 50% تا نسبت

.باشد
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دانشگاه  صنعتي  سهند

يمهزينه هاي مستق >برآورد هزينه هاي سرمايه گذاري ثابت >قيمتو تحليل برآورد تجزيه  > 4فصل 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

FCI % 40 - 15 خريد دستگاه 
، بيمه، ماليات، دستمزد، اصلاحات راه اندازيfobخريد دستگاه، خريد لوازم جانبي، حمل و نقل و قيمت •

FCI  %14 - 6 هزينه نصب دستگاه 
...نصب، اجرا سازه، عايق كاري، رنگ و •

FCI  %12-2 ابزار دقيق و كنترل 
، كنترل كامپيوتريكاليبراسيونخريد دستگاه، نصب، •

FCI  %17 - 4 لوله كشي 
مواد مناسب، نگهدارنده ها، اتصالات، شيرها•

FCI  %10 - 2  سيستم هاي الكتريكي
برق ابزار دقيق، سيم كشي و برق واحد، روشنايي، تابلو برق و اتصالات•

FCI  %18 - 2 ساختمان ها و سرويس ها 
ساختماني.4كارگاه  .3عمومي  .2فرآيندي  .1•

FCI  %5 - 2 بهبود وضعيت محل كار 
...و  حصاركشيتميزكاري، خيابان كشي، •

FCI  %30 - 8 تاسيسات
  :فرآيندي غير تجهيزات.3  ... و كن خنك برج چاه، كوره، :)Facility(جانبي.2  ...و تصفيه برق، آب، بخار، :)Utility(كاربردي.1•

بندي بسته و توزيع.4  كن خاموش آتش ميز، پزشكي، تجهيزات ،مبلمان

FCI  %2 - 1 زمين
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دانشگاه  صنعتي  سهند

تقيممسهاي غير هزينه  >برآورد هزينه هاي سرمايه گذاري ثابت >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

 %20 - 4
مديريت، طراحي فرآيند، خريد، ماموريت، بازرسي•

 %20 - 4
مديريت، طراحي فرآيند، خريد، ماموريت، بازرسي•

مهندسي و نظارت 

 %3 - 1
، استانداردقانوني،ايمني، هزينه هاي قراردادهاهزينه هاي دفتري، •

 %3 - 1
، استانداردقانوني،ايمني، هزينه هاي قراردادهاهزينه هاي دفتري، •

هزينه هاي قانوني و اداري

 %17 – 4  
...عمليات ساخت، تعميرات، حقوق كارگران نصاب، مسافرت لازم، اسكان و •

 %17 – 4  
...عمليات ساخت، تعميرات، حقوق كارگران نصاب، مسافرت لازم، اسكان و •

هزينه هاي ساخت 

 %6 - 2
دستمزد •

 %6 - 2
دستمزد •

پيمانكاريهزينه هاي 

 %15 - 5
حوادثي مثل طوفان، سيل، زلزله، تغيير قيمت، خطا در برآورد قيمت •

 %15 - 5
حوادثي مثل طوفان، سيل، زلزله، تغيير قيمت، خطا در برآورد قيمت •

ههزينه هاي پيش بيني نشد

7دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 



دانشگاه  صنعتي  سهند

گذاريبرآورد سرمايه  >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

انواع برآورد سرمايه گذاري

.Iمتقي اطلاعات اساس بر :)نسبت برآورد( بزرگي لحاظ از برآورد 

خطا ±30 % با .آيد مي بدست مشابه واحد قبلي

.IIو اصلي اقلام اطلاعات اساس بر :)عوامل برآورد( مطالعاتي برآورد 

خطا ±30 % با .گيرد مي صورت ها دستگاه

.IIIحراجي از كافي اطلاعات مبناي بر :)بودجه برآورد( اوليه برآورد 

خطا ±20 % با فرآيند

.IVيباتقر اطلاعات مبناي بر :)پروژه كنترل برآورد( قطعي برآورد 

خطا ±10 % با .نهايي نقشه تكميل از قبل كامل

.Vمهندسي، كامل نقشه مبناي بر :)پيمانكار برآورد( تفضيلي برآورد 

خطا ±5 % با .كارخانه حمل و مشخصات

8



دانشگاه  صنعتي  سهند

برآورد سرمايه گذاري >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

):Cost Index(شاخص هزينه 
الا در است براي يك زمان معين كه نشان دهنده نسبت قيمت كالا در آن زمان به قيمت همان ك ضريبي
.مبناستزمان 

:منابع شاخص

� Marshall & Swift                                   :براي كل منابع

� Chemical Engineering Plant (ChEP)

� Engineering news-record construction

.مي توان براي خواندن شاخص هاي سالانه استفاده كرد) ويرايش پنجم(كتاب 2-6از جدول�

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

	 	 	 
 	 ∗ 	 	 	 	
	 	 	 قيمت	در	زمان	حال	 
 قيمت	مبنا ∗ شاخص	هزينه	در	زمان	حال

شاخص	هزينه	در	زمان	مبنا

براي منابع فرآيندي
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دانشگاه  صنعتي  سهند

برآورد سرمايه گذاري >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

2 - 6جدول 
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دانشگاه  صنعتي  سهند

برآورد سرمايه گذاري >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

:بزرگنماييبرآورد قيمت با استفاده از 

←n  كتاب بدست مي آيد 4- 6از جدول.

استفاده  n=6/0در صورت نبود اطلاعات كافي، از ←

.مي كنيم      

11دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 



دانشگاه  صنعتي  سهند

برآورد سرمايه گذاري >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

12دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

وجه به بر اساس نمودارها و شكلهاي ارائه شده با ت مي توانقيمت انواع دستگاههاي عملياتي فرآيندي را 
كتاب  15تا  12از مراجع از جمله فصول ... شرايط عملياتي مثل شدت جريان، سطح، فشار، جنس و 

  //:www.mhhe.com/engcs/chemical/peters/datahttpيا سايت  پيترزطراحي كارخانه 
.بدست آورد



دانشگاه  صنعتي  سهند

برآورد سرمايه گذاري >تجزيه و تحليل برآورد قيمت > 4فصل 

 بوده 6000$ ،1995 سال در 3 �3 حجم به اتمسفري خشكن دستگاه يك خريد قيمت :مثال

 سالانه متوسط از .بزنيد تخمين 2001 سال در را باشد 7 �3كه اي مشابه خشكن قيمت است،

marshal & swift كنيد استفاده.

                      $�2 
 �1 ∗ 7
3

0/4 ∗ 1106/9
1029 
 9058	

�4/0  =n  بدست مي آوريم 6 – 4را از جدول.

ر آخر اگر چندين دستگاه داشته باشيم، تصحيح حجم را براي كل آنها انجام داده، جمع مي كنيم و د�
.را روي كل انجام مي دهيم) شاخص(تصحيح سال 

دكتر شهروزي -طراحي كارخانه و اقتصاد 

سال شاخص

1995 1029

2001 1106/9
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